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STUDIO LEGALE ASSOCIATO
SANTAMARIA
20900 Monza — Via Moncenisio, 4
Tel. 039.2300445 r.a. — Fax 039.386021
mail: legale@studiosantamaria.it
PEC: bruno.santamaria@monza.pecavvocati.it

— ILL.MO SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI AROSIO
— SPETT.LE UFFICIO EDILIZIA PRIVATA - URBANISTICA
*

Oggetto: OSSERVAZIONI AGLI ATTI DELLA VARIANTE
GENERALE DEL__PGT ADOTTATA CON_LA
DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 25 DEL
26.7.2022.

Scrivo in nome e per conto della societa CRIMA SRL con sede in
Arosio (CO), Via Buonarroti n.3, (Cod. Fisc., P.Iva e numero di
~iscrizione al Registro delle Imprese 02883580967), in persona del
Presidente del Consiglio di Amministrazione, Sig.ra Enrica Crippa e/o
del Consigliere Antonio Crippa in possesso delle deleghe necessarie € in
maniera disgiunta, la quale ha conferito incarico di farsi assistere, ai fini
del presente atto, dallo scrivente Avv. Bruno SANTAMARIA (C.F.:
SNT BRN 54131 H703M - PEC:

bruno.santamaria@monza.pecavvocati.it), del Foro di Monza, ed
elettivamente domiciliata presso il mio studio in Monza, Via Moncenisio
n. 4, al fine di presentare le seguenti:

OSSERVAZIONI

alla documentazione costituente, ai sensi dell’art. 13 della L.R. n°

12/2005 e s.m.i.. la Variante Generale del Piano di Governo del

Territorio (PGT)
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PREMESSO CHE

La societa CRIMA SRL ¢ proprietaria di diverse aree site nel
Comune Arosio tra cui, per quel che interessa ai fini del presente
parere, quella individuata al fg. 9 mapp. 2031 (colore rosso nel
riquadro nero, all. 1), sulla Via per Novedrate;
tale area, con la Variante adottata, viene impropriamente inquadrata,
non avendone le caratteristiche, in ambiti agricoli nonché sottoposta
al vincolo del Parco Valla del Lambro;
siffatta scelta non collima neppure con lo stato dei luoghi adiacenti
siccome detto lotto risulta contermine al comparto produttivo di Via
Vigano nel Comune di Giussano; insomma una zona gia ampiamente
urbanizzata e con evidente vocazione produttiva;
invero, I’area in argomento, per le considerazioni che seguiranno,
ben si presterebbe ad essere utilizzata quale ambito a vocazione
produttivo  industriale-artigianale o per attivita produttive
commerciali, potendo cosi contribuire anche allo sviluppo industriale
della citta, come previsto anche negli indirizzi di sviluppo pil volte
emessi dalla stessa Amministrazione.

CONSIDERATO CHE
innanzitutto, la scelta di classificare il lotto come agricolo e di
inserirlo nei vicoli del Parco si mostra totalmente avulso dal contesto
e dal confronto con lo stato dei luoghi considerato lo scarso valore
ambientale e/o di interesse naturalistico del lotto di terreno in

commento;
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b) parimenti, non pud essere invocata alcuna “carenza” di verde sul

territorio comunale, tanto da dover tutelare in maniera indiscriminata
ogni singola superficie verde.

Difatti, dalla lettura della Relazione di Quadro Progettuale (DP 2.0)
¢ esplicitamente riportato che la superficie agricola o naturale totale
prevista con la Variante (maggio 2023) sara di ben 1.018.494 mq,

pari al 40% del territorio malgrado la stessa Amministrazione affermi

chiaramente che vi sia la necessitd di consumare nuovo suolo per

interessi privati e pubblici (cfr. par. 4.3.2 del DP 2.0);

la scelta di ridurre drasticamente il consumo di suolo che ha
comportato la previsione di un solo ed unico nuovo insediamento
produttivo sul territorio sebbene sia stato accertato un fabbisogno per
il futuro della componente economico/produttiva nonché relativi
alloggi.
Sul punto, ¢ chiara la previsione della Variante che indica quale
obiettivo generale “quello di rivitalizzare le performance del settore
economico, anche attraverso le previsioni di piano”, aggiungendo
che “non é quindi automatico che a fronte di una contrazione dei
settori economici trainanti debba corrispondere una contrazione
delle previsioni urbanistiche di trasformazione del territorio” (cfr.
par. 6.7.2 del DP 2.0);

In pratica, il territorio di Arosio caratterizzato da un vasto comparto di

verde agricolo e naturale mentre, per quanto concernono le

destinazioni produttive, ’occupazione & sottostimata:

d) oltretutto, la Provincia di Como non ha ancora ultimato I’iter di

adeguamento del Piano _territoriale di _coordinamento




- 82)

h)
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provinciale (PTCP) alla LR 31/14 (“Disposizioni per la riduzione

del consumo _di _suolo e per la rigualificazione del suolo

degradato”), dunque non & ancora oggi presente alcun vincolo

provinciale di limitazione di consumo di suolo nel territorio

comasco o altro specifico vincolo sull’area delle Crima Srl;

in_altri termini, I’Amministrazione locale ben pud prevedere

nuovi _ambiti di trasformazione senza alcuna particolare

limitazione;
il generale fine di tutelare gli spazi verdi non pud che essere

apprezzato ma, al contempo, se vi € una sovrabbondanza di tessuto

agricolo e si ¢ altresi appurato che vi sia un fabbisogno di
destinazioni produttive per il rilancio del settore, cid non pud

significare che ogni spazio a verde debba essere considerato

indistintamente di rilievo ambientale senza un’apprezzabile

motivazione o studio specifico. come nel caso in esame a cui & stato

applicato indiscriminatamente il vincolo del Parco:

ulteriormente, per quanto concerne la dotazione dei servizi alla
persona, la Variante in itinere si presenterebbe viziata poiché prevede
un’incidenza delle attrezzature pubbliche in misura piu di due
volte maggiore rispetto al minimo inderogabile di mq 18 per
abitante fissato dall’articolo 3 del D.M. 1444/1968, senza che la

predetta sovrabbondanza sia stata perd giustificata in alcun

specifico modo (37,98 m?ab);

nel merito di tale scelta & noto che ove tale circostanza si verifichi,
come nel caso di specie, ¢ necessario che I’Ente territoriale motivi

adeguatamente le ragioni che hanno indotto a tale superamento;



i)

)

k)

D
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tuttavia, nel caso in esame, non si rinviene negli atti dello
strumento urbanistico in itinere una specifica ed adeguata
motivazione per cui il Comune si spinga addirittura a prevedere
un’incidenza dei servizi in misura 2 volte maggiore;

di contro I’Amministrazione si limita a giustificare tale incedere
affermano che “La Variante ha riconfermato comunque la visione
strategica del PGT vigente in merito a_questa ampia dotazione di
servizi...” (cfr. par. 8.2 del DP 2.0);

in merito a cio, il TAR Milano ha precisato che: “Il Comune deve

motivare in maniera idonea e congrua in ordine alle ragioni che
impongono l'aumento degli standard rispetto alle previsioni
normative, risultando in caso contrario illegittima una tale scelta;
la motivazione rafforzata deve investire il complesso delle previsioni
urbanistiche di sovradimensionamento e deve, pertanto, chiarire
perché il Comune abbia inteso superare i limiti minimi previsti dalla
legge.” (T.A.R. Milano, (Lombardia) sez. II, 20/04/2020, n. 654),

anche il P.T.R. ha previsto in piu occasioni la salvaguardia, pur in
considerazione della riduzione di consumo di suolo, della possibilita
di sviluppo produttivo per quelle aree o paesi dove vi & questa
naturale vocazione e la richiesta di ulteriori insediamenti. La
CRIMA SRL ha sempre evidenziato la volonta di sviluppare
quest’area per far fronte proprio alle esigenze delle altre realta locali
che ripetutamente hanno chiesto di poter avere nuovi spazi

insediativi produttivi;
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Tutto ci6 premesso e considerato, la societa CRIMA SRL, come sopra
assistita e domiciliata,

CHIEDE
Che, Codesta Amministrazione Voglia, nel presente procedimento di
Variante Generale del Piano di Governo del Territorio (PGT), alla luce
delle considerazioni suesposte:
- modificare la destinazione del mapp. 2031, fg. 9, da agricolo ad
ambito per attivitd produttive industriali — artigianali o attivita
produttive commerciali.
Cio sia nel rispetto dei principi costituzionali che tutelano il diritto di
proprieta e quello di iniziativa economica, che degli stessi indirizzi di
sviluppo industriale del Comune di Arosio, ribaditi dalla stessa

Amministrazione.

Con Osservanza.

Monza, 28 settembre 2023

Sig.ra Enrica Crippa

Sig. Antonio Crippa
/ A
(avv. 0 SANTAMARIA)s
|

All.:c. dat.
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